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ДО 
ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - КИРКОВО

ОБЛАСТ КЪРДЖАЛИ	

П Р Е Д Л О Ж Е Н И Е
От Шинаси Сюлейман -Кмет на община Кирково


ОТНОСНО: предложение за изработване на два плана едновременно:
- изменение на действащ общ устройствен план в частта на част от ПИ с идентификатор 22678.14.562 и ПИ с идентификатори 22678.14.170, 22678.14.171, 22678.14.178 и 22678.14.179 с начин на трайно ползване /НТП/ „Друг вид недървопроизводителна горска площ“, горска територия по КККР на землището на с.Долно Къпиново, община Кирково, от които е образуван нов ПИ с проектен идентификатор 22678.14.403 във връзка с настъпили съществени промени в обществено-икономическите и устройствени условия, при които е бил съставен планът- за имота да се предвиди отреждане за горска територия с право на допускане за промяна предназначение в предимно производствена устройствена зона „Пп“ 
- Подробен устройствен план - План за застрояване за имотите в предвид възникнали нови инвестиционни намерения, като с ПУП за новообразуван ПИ с идент.22678.14.403 се предвиди конкретно отреждане за „Кравеферма“ в предимно производствена устройствена зона „Пп“, съответстваща на проекта за изменение на ОУП за имотите.

     
 Уважаеми г-н Председател,
Уважаеми общински съветници, 


Във връзка с постъпило искане вх.№53-00-27/04.08.2025г. на основание чл.124а,ал.5 и чл.135,ал.1 от  ЗУТ  от „Крафеферма Карлък“ ЕООД със седалище и адрес на управление с.Долно Къпиново, ул.“Бряст“ №7,общ.Кирково, представлявано от Росица Петрова Пъчева-Управител за разрешаване процедура  по изработване на два плана едновременно съгласно чл.134,ал.3 от ЗУТ:
-изменение на ОУП за част от поземлен имот с идентификатор 22678.14.562, с НТП „Друг вид дървопроизводителна гора“,собственост на МЗГ-ДЛ и поземлени имоти с идент. 22678.14.170, 22678.14.171, 22678.14.178 и 22678.14.179 с начин на трайно ползване /НТП/ „Друг вид недървопроизводителна горска площ“, горска територия, собственост на Възложителя „Крафеферма Карлък“ ЕООД със седалище и адрес на управление с.Долно Къпиново, ул.“Бряст“ №7,общ.Кирково по КККР на землището на с.Долно Къпиново, община Кирково, от които се образува нов ПИ с идент.22678.14.403 по КККР на с.Долно Къпиново;
 -  плана за застрояване за новообразуван поземлен имот с идентификатор 22678.14.403,  с начин на трайно ползване /НТП/ „Друг вид дървопроизводителна гора“ в горска територия по КККР на с.Долно Къпиново,община Кирково,образуван от обединяването на част от ПИ с идент.22678.14.562 с НТП „Друг вид дървопроизводителна гора“,собственост на МЗГ-ДЛ и ПИ с идентификатори 22678.14.170, 22678.14.171, 22678.14.178 и 22678.14.179, собственост на Възложителя „Крафеферма Карлък“ ЕООД със седалище и адрес на управление с.Долно Къпиново, ул.“Бряст“ №7,общ.Кирково по КККР на землището на с.Долно Къпиново. За новообразувания поземлен имот да се предвиди конкретно отреждане „за кравеферма“ в предимно производствена устройствена зона „Пп“, която зона по преценка на проектанта на ОУП е допустима в предложената от тях зона „Пп“ в проекта за изменение на ОУП в частта на имотите предмет на разработката на плана.
Съгласно одобрения ОУП на община Кирково с Решение № 259 от Протокол №20 от проведено заседание на ОбС-Кирково на 27.09.2021г. имотите не попада в допустима земеделска или горска земя за промяна на предназначението, поради което се налага изменение на ОУП за имотите. Възложителя за исканото изменение е представил проект-предложение за изменение на ОУП, изработен от доц.д-р арх.Елица Иванова-Управител на „ИЕС Проект-2008“ ООД,проектанти на одобрения и влязъл в сила ОУП на община Кирково, с което се  предлага за имотите да се предвиди  зона „Пп“- с право на допускане за промяна предназначение, а в ПУП-ПЗ да се предвиди  конкретно отреждане „за кравеферма“ в предимно производствена устройствена зона „ПП“, което предложение за изменение отговаря на новите инвестиционни намерения на Възложителя - в имота да изгради „Кравеферма“, която се явява разширние на съществуваща такава в съсден ПИ с идент.22678.14.515, собственост на Възложителя „.Крафеферма Карлък“ ЕООД със седалище и адрес на управление с.Долно Къпиново, ул.“Бряст“ №7,общ.Кирково.
Исканото изменение на ОУП в частта на посочените имоти и разработката на ПУП-ПЗ е във връзка с чл.134,ал.1,т.1 и ал.3 и чл.124а,ал.5 от ЗУТ при спазване разпоредбите на чл.12,ал.2 и чл.59,ал.1 от ЗУТ, чл.75,ал.1 от ЗГ.
След изменението на ОУП за поземления имот с предвидена допустима промяна на предназначението и одобряването му на следваща фаза изработване на ПУП-ПЗ за имота да се предвиди предимно производствена устройствена зона „Пп“, с предвидени градоустройствените параметри: Плътност на застрояване /Пзастр.%/ - 80%
Минимално озеленяване /Позел.%/	    - 20%
Интензивност на застрояване/Кинт./	    - 1.0 – 2.5
Етажност 10м/3ет./
Впредвид изложеното предлагам ОбС -Кирково да вземе следното	
											ПРОЕКТ																     				Р Е Ш Е Н И Е

	Във връзка с чл.127,ал.9 и чл.134,ал.1,т.1 и ал.3 от ЗУТ и на основание чл.124,ал.1 и ал.3, чл.124а,ал.1 и чл.124б,ал.1 от ЗУТ, и чл.21,ал.1,т.11 от ЗМСМА
				              Р  Е  Ш  И :

Разрешава за сметка на заинтересуваните лица изработване на два плана едновременно:
1.Проект за изменение на Общ устройствен план на община Кирково в частта за част от поземлен имот с идентификатор 22678.14.562, с НТП „Друг вид дървопроизводителна гора“,собственост на МЗГ-ДЛ и поземлени имоти с идент. 22678.14.170, 22678.14.171, 22678.14.178 и 22678.14.179 с начин на трайно ползване /НТП/ „Друг вид недървопроизводителна горска площ“, горска територия, собственост на Възложителя „Крафеферма Карлък“ ЕООД със седалище и адрес на управление с.Долно Къпиново, ул.“Бряст“ №7,общ.Кирково по КККР на землището на с.Долно Къпиново, община Кирково, от които се образува нов ПИ с идент.22678.14.403 по КККР на с.Долно Къпиново;
 2. План за застрояване за новообразуван поземлен имот с идентификатор 22678.14.403,  с начин на трайно ползване /НТП/ „Друг вид дървопроизводителна гора“ в горска територия по КККР на с.Долно Къпиново,община Кирково,образуван от обединяването на част от ПИ с идент.22678.14.562 с НТП „Друг вид дървопроизводителна гора“,собственост на МЗГ-ДЛ и ПИ с идентификатори 22678.14.170, 22678.14.171, 22678.14.178 и 22678.14.179, собственост на Възложителя „Крафеферма Карлък“ ЕООД със седалище и адрес на управление с.Долно Къпиново, ул.“Бряст“ №7,общ.Кирково по КККР на землището на с.Долно Къпиново. За новообразувания поземлен имот да се предвиди конкретно отреждане „за кравеферма“ в предимно производствена устройствена зона „Пп“, която зона по преценка на проектанта на ОУП е допустима в предложената от тях зона „Пп“ в проекта за изменение на ОУП в частта на имотите предмет на разработката на плана с допустими градоустройствени параметри: Плътност на застрояване /Пзастр.%/- 60% Минимално озеленяване /Позел.%/    - 40 ;  Интензивност на застрояване/Кинт./  -  1.2 ; Етажност 10м/3ет./.
	Исканото изменение отговаря на новите инвестиционни намерения на Възложителя,като при спазване на постановките, залегнали в правилата на одобрения ОУП на общината за неговото прилагане се гарантира съвместяването на личните и обществени интереси за постигане на крайната цел, ненарушаване на жизнената среда и съхранение на ландшафните територии. Имотът попада в близост-граничи с поземлен имот с идент.22678.14.515, собственост на Възложителя „.Крафеферма Карлък“ ЕООД със седалище и адрес на управление с.Долно Къпиново, ул.“Бряст“ №7,общ.Кирковов, в който има изградена „Кравеферма“, като целта на исканото изменениена ОУП и изработване на ПУП се явява разширние на съществуващата.
При разработката на проекта за изменение на ОУП и ПУП-ПЗ за имота да се спазват разпоредбите на чл.106,ал.1,т.1, т.2 и т.3, чл.12,ал.2 и чл.59,ал.1 от ЗУТ, чл.75, чл.77 и последващи правила и нормативи от ЗГ.
Одобрява заданието на възложителя, с което обосновава необходимостта от изработването на плана, придружено от опорен план с информация за съществуващо положение на имота и проект предложение за изменение на ОУП.
Проекта да бъдат изготвени от правоспособни специалисти (чл.229 и чл.230 от ЗУТ и § 13 от ПРЗУТ).
Проекта да бъдат съгласуван със заинтересуваните  централни и териториални администрации по реда на чл.127,ал.2 от ЗУТ.
Обхватът и съдържанието на ОУП и подробния устройствен план да се съобразят с разпоредбите на Наредба №8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените схеми и планове– ДВ.бр.57/2001г. и БСА бр.9/10 от 2001г. на МРРБ при спазване изискванията на Наредба №7/22.12.2003г. за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони. 
Проекта да бъде представен в оригинал на недеформируема прозрачна основа – 3 броя
При изработване на проекта Възложителя да осигури необходимата информация,съгласно чл.108 и чл.115 от ЗУТ. 
Съгласно чл.124б,ал.2 от ЗУТ решението да се разгласи с обявление, поставено на определените за това места в сградата на общината,както и на други подходящи места в съответната територия-предмет на плана и се публикува на интернет страницата на общината.
Решението, съгласно чл.124б,ал.4 от ЗУТ не подлежи на оспорване.
ПРИЛОЖЕНИЕ копия от:1.Документ за собственост- Нот.акт вх.рег.№2499/28.08.2023г. 
2.Скици на имотите 
3.Предложение за изменение на ОУП и ПУП-ПЗ за новообразуван имот
4.Удостоверения изх.№26-00-588/06.08.2025г.
4.Задание на възложителя за проектиране на проект за изменение на ОУП
5.Молба вх.№53-00-27/04.08.2025г.
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